
QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A. 

 Madrid, a 20 de mayo de 2024 

En virtud de lo previsto en el artículo 17 del Reglamento (UE) nº 596/2014 sobre abuso de mercado y 

en el artículo en el artículo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los 

Servicios de Inversión, así como en la Circular 3/2020, QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, 

S.A. (la “Sociedad” o “QPQ SOCIMI”), pone en su conocimiento que: 

OTRA INFORMACIÓN RELEVANTE 

Por medio del presente, tras sesión mantenida por el Consejo de Administración celebrado con fecha 

20 de mayo de 2024, se efectúa el anuncio de publicidad y puesta a disposición de la 

documentación preparatoria de la fusión de la Sociedad “KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.” 

(como sociedad absorbente) y el de la sociedad “QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A.” 

(como sociedad absorbida), de conformidad con lo preceptuado en los arts. 7, 46.2 y 55.1 del Real 

Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta 

a las consecuencias económicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstrucción de la isla 

de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposición de Directivas de la Unión Europea 

en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliación de la vida familiar y 

la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecución y cumplimiento del Derecho de la 

Unión Europea. 

Por consiguiente, se anexa la siguiente documentación: 

- Proyecto Fusión.

- Informe de la Absorbida.

- El informe de experto independiente.

- Balance de fusión (se corresponde con las CCAA del ejercicio cerrado a 31 de diciembre 
de 2023, formuladas por el Consejo de Administración con fecha 19 de marzo de 2024).

Respecto a la información contable, se hace constar que las cuentas anuales y los informes de gestión 

de los cuatro últimos ejercicios, así como los correspondientes informes de los auditores de cuentas 

de la Sociedad están disponibles en la página web corporativa de la Sociedad en los enlaces que a 

continuación se indican: 

Año 2020: 

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20

ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe_2020.pdf?ver=2021-04-30-180938-

290 

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe_2020.pdf?ver=2021-04-30-180938-290
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe_2020.pdf?ver=2021-04-30-180938-290
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe_2020.pdf?ver=2021-04-30-180938-290


https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20

ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202020.pdf?ver=2020-10-29-183652-930 

Año 2021: 

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20

ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202021%20firmado.pdf?ver=2022-

04-25-181534-567

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20

ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/QPQ%20RL%20EEFF%2030062021.pdf?ver=2021-10-

28-093237-210

Año 2022: 

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20

ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202022%20firmado.pdf?ver=2023-

04-27-120643-123

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20

ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202022.pdf?ver=2022-10-28-082232-200 

Año 2023: 

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/CCCAA%20AUDITADAS%202023.pdf 

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Primer%20Semestre%20de%202023_

1.pdf

Los estatutos de la sociedad absorbente NO serán objeto de modificación alguna, estando disponibles 

en la página web corporativa de la sociedad absorbente en el enlace que a continuación se indica: 

https://ktesios-socimi.es/wp-content/uploads/2023/11/Estatutos-sociales.pdf 

La identidad de los consejeros de las sociedades que participan en la fusión y la fecha desde la que 

desempeñan sus cargos son los siguientes: 

a) Consejeros de la Sociedad Absorbente:

- Don Henry Noel Gallego Grajales (Presidente y Consejero Delegado), nombrado con fecha 24

de noviembre de 2020.

- Don Gonzalo Roca Pérez (Consejero independiente), nombrado con fecha 24 de noviembre

de 2020.

- Don Ignacio Fernández Galván (Consejero dominical), nombrado con fecha 22 de junio de

2022.

- La sociedad RKS Asset Management, S.L.U., a través de su representante persona física Luis

Martin Guirado (Consejero), nombrada con fecha 22 de junio de 2022.

- Doña Carme Hortalá Vallvé (Consejera independiente), nombrada con fecha 12 de diciembre

de 2022.

b) Consejeros de la Sociedad Absorbida:

https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202020.pdf?ver=2020-10-29-183652-930
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202020.pdf?ver=2020-10-29-183652-930
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202021%20firmado.pdf?ver=2022-04-25-181534-567
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202021%20firmado.pdf?ver=2022-04-25-181534-567
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202021%20firmado.pdf?ver=2022-04-25-181534-567
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/QPQ%20RL%20EEFF%2030062021.pdf?ver=2021-10-28-093237-210
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/QPQ%20RL%20EEFF%2030062021.pdf?ver=2021-10-28-093237-210
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/QPQ%20RL%20EEFF%2030062021.pdf?ver=2021-10-28-093237-210
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202022%20firmado.pdf?ver=2023-04-27-120643-123
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202022%20firmado.pdf?ver=2023-04-27-120643-123
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/CCAA_IG_Informe%202022%20firmado.pdf?ver=2023-04-27-120643-123
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202022.pdf?ver=2022-10-28-082232-200
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Inversores/INFORMACI%C3%93N%20ECON%C3%93MICO-FINANCIERA/EEFF%201S%202022.pdf?ver=2022-10-28-082232-200
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/CCCAA%20AUDITADAS%202023.pdf
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Primer%20Semestre%20de%202023_1.pdf
https://www.qpqalquilersegurosocimi.es/Portals/0/Primer%20Semestre%20de%202023_1.pdf
https://ktesios-socimi.es/wp-content/uploads/2023/11/Estatutos-sociales.pdf


- Don Henry Noel Gallego Grajales (Presidente y Consejero Delegado), nombrado con fecha 30

de junio de 2023.

- Don Luis Martin Guirado (Consejero), nombrado con fecha 30 de junio de 2023.

- Don Bernhard Schmidt (Consejero), nombrado con fecha 30 de junio de 2023.

Se hace expresamente constar que la totalidad de la documentación anteriormente mencionada se 

encuentra asimismo a disposición de accionistas y acreedores en el domicilio social de la Sociedad. 

Asimismo, se informa a los accionistas y acreedores que pueden presentar a la Sociedad, a más 

tardar CINCO (5) DÍAS LABORABLES antes de la fecha de la Junta General que acuerde la fusión, 

observaciones relativas al proyecto. 

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se indica que la información comunicada por 

la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus Consejeros. 

Quedamos a su disposición para cualquier aclaración que necesite. 

Atentamente, 

Henry Gallego. 

Consejero Delegado. 

QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A. 



 
  
 
 

ANEXO 1 

PROYECTO DE FUSION 

  































Delegación Especial de MADRID
Administración de MONTALBÁN
CL MONTALBAN, 6
28014 MADRID (MADRID)
Tel. 913685355

CERTIFICADO

Nº REFERENCIA: 20242668216

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: A88346614 RAZÓN SOCIAL: KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI SA
DOMICILIO FISCAL: CALLE SAGASTA NUM 15 Planta 7 Pta. IZQ 28004 MADRID

La Agencia Estatal de Administración Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el artículo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestión e
inspección tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicación de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a petición del interesado, tiene carácter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedición, salvo que la normativa específica que
requiere la presentación del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupción o la paralización de plazos de
caducidad o prescripción, ni servir de medio de notificación de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobación
o investigación, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrónicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administración Tributaria, con fecha 19 de marzo de 2024.
Autenticidad verificable mediante Código Seguro Verificación
HRF4JJEGD5QPBEDV en sede.agenciatributaria.gob.es

App AEAT

Documento firmado electrónicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Código Seguro Verificación HRF4JJEGD5QPBEDV en sede.agenciatributaria.gob.es



�������� �������
��
����������	��������	
��
�����������
�� !"�#" $
%&'()*
�"+,-+
.�"+,-+/!012
3)4%'5455
6����7�6��� 8
,9:9,9 �-";
&(&*&%%'5%(<=0>0?@ABA
1A
>C1DED@FB
B0
E0=@DGDEABC
AE=0BD@A@DHC
B0
0>@A=
A1
EC==D0?@0
0?
01
EFIJ1DID0?@C
B0
1A>CK1DLAEDC?0>
@=DKF@A=DA>$
JC=; 2-2:2;
�MNOPMOQQ ,"RS 
T��-"�;
UV��
W��
UV�
��UV����
X�YV��
X�6���Z
X[�+��-�-�-�
:-T�"�;
6����
X�Y�X��
�V�
\Q
W��	��
N
W��[
�]U
̂M__P
��������
���	���
�������
��
����	��������	
���̀a�����Z�9,!-:-�";
bF0
EC?GC=I0
A
1C>
BA@C>
cF0
CK=A?
0?
1A
"L0?EDA
!=DKF@A=DA$
01
>C1DED@A?@0
A==DKA=0G0=0?EDABC
>0
0?EF0?@=A
A1
EC==D0?@0
B0
>F>
CK1DLAEDC?0>
@=DKF@A=DA>
B0
EC?GC=IDBAB
EC?
1C
BD>JF0>@C0?
01
A=@dEF1C
e*2)
B01
,0L1AI0?@C
f0?0=A1
B0
1A>
AE@FAEDC?0>
g
1C>
J=CE0BDID0?@C>
B0
L0>@Dh?
0D?>J0EEDh?
@=DKF@A=DA
g
B0
B0>A==C11C
B0
1A>
?C=IA>
ECIF?0>
B0
1C>
J=CE0BDID0?@C>
B0
AJ1DEAEDh?
B0
1C>@=DKF@C>$
AJ=CKABC
JC=
01
,0A1
+0E=0@C
)(%5i&((e$
B0
&e
B0
jF1DC291
J=0>0?@0
E0=@DGDEABC
>0
0kJDB0
A
J0@DEDh?
B01
D?@0=0>ABC$
@D0?0
EA=lE@0=
B0
<�T-!-m�
g
F?A
HA1DB0nB0
BCE0
I0>0>
EC?@ABC>
B0>B0
1A
G0EoA
B0
>F
0kJ0BDEDh?$
>A1HC
cF0
1A
?C=IA@DHA
0>J0EdGDEA
cF0=0cFD0=0
1A
J=0>0?@AEDh?
B01
E0=@DGDEABC
0>@AK10nEA
C@=C
J1AnC
B0
HA1DB0n2
9>@0
E0=@DGDEABC
>0
0kJDB0
A10G0E@C
0kE1F>DHC
I0?EDC?ABC
g
?C
C=DLD?A
B0=0EoC>
?D
0kJ0E@A@DHA>
B0
B0=0EoC>
0?
GAHC=
B01
>C1DED@A?@0?D
B0
@0=E0=C>$
?C
JFBD0?BC
>0=
D?HCEABC
A
0G0E@C>
B0
1A
D?@0==FJEDh?
C
1A
JA=A1DnAEDh?
B0
J1AnC>
B0EABFEDBAB
C
J=0>E=DJEDh?$
?D
>0=HD=
B0
I0BDC
B0
?C@DGDEAEDh?
B0
1C>
0kJ0BD0?@0>
A
1C>
cF0
JFBD0=A
oAE0==0G0=0?EDA$
>D?
cF0
>F
EC?@0?DBC
JF0BA
AG0E@A=
A1
=0>F1@ABC
B0
AE@FAEDC?0>
JC>@0=DC=0>
B0
ECIJ=CKAEDh?C
D?H0>@DLAEDh?$
?D
0kDI0
B01
EFIJ1DID0?@C
B0
1A>
CK1DLAEDC?0>
B0
BD1DL0?EDA>
B0
0IKA=LC
A?@0=DC=I0?@0?C@DGDEABA>
A
>F>
B0>@D?A@A=DC>2pqrstuvwq
xyzt{|q
u}urwz~vyr{tuvwu
��u�
��������
�qz
}{
��uvry{��w{w{}
|u
�|tyvy�wz{ry~v
�zy�sw{zy{�
rqv
xur�{
��
|u
t{z�q
|u
������swuvwyry|{|
�uzyxyr{�}u
tu|y{vwu
������
������
 ���¡�¢£¢��¤¥�¦§̈©̈ª«¦¬̈­ ®̄ 
uv
�u|u�{�uvry{wzy�sw{zy{��q��u�

°±±
°²°³ µ́¶·̧ ¹º»µ
¼½¾̧¿Àµ
¹Á¹¶»¾Âº½¶¿̧ ¹º»¹
ÃÄ¹Å
ÆÇÈÉÇÊËÌÍ
°·»¹º»½¶½À¿À
Î¹¾½¼½¶¿ÏÁ¹
̧¹À½¿º»¹
ÐÑÒÓÔÕ
Ö×ÔØÙÕ
Ú×ÙÓÛÓÜÝÜÓÑÞ
ßÐàáâãâäåàæâçÚèé
¹º
ê¹À¹Í¿ë¹º¶½¿»¾½Ï·»¿¾½¿ÍëµÏÍ¹ê



 
  
 

 

ANEXO 2 

INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN 

  















 
  
 

 

ANEXO 3 

INFORME DEL EXPERTO INDEPENDIENTE 

  



































 
  
 

 

ANEXO 4 

BALANCE DE FUSIÓN 

 

 



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A. 

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2023 (Expresado en Euros) 

A) ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones inmobiliarias

Terrenos 
Construcciones 
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 

Inversiones financieras a largo plazo 
Otros activos financieros 

8) ACTIVO CORRIENTE
Existencias

Anticipos a proveedores 
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 
Otros deudores 

Inversiones en empresas de grupo a corto plazo 
Inversiones financieras a corto plazo 

Otros activos financieros 
Efectivo y otros activos liquldos equivalentes 

Tesorería 

TOTAL ACTIVO (A+B) 

6 

7 

7 

14 
7 y 14 

8 

13.313.361,55 
13.235.951,05 

8.989.855,59 
4.239.754,20 

6.341,26 
77.410,50 
77.410,50 

2.141.428,70 
21.899,51 
21.899,51 

4.040,63 
459,42 

3.581,21 
230.023,70 

15.895,21 
15.895,21 

1.869.569,65 
1.869.569,65 

15.288.394,86 
15.197.808,19 
10.078.433,03 
5.108.969,82 

10.405,34 
90.586,67 
90.586,67 

630.048,44 
10.229,69 
10.229,69 

5.205,85 
489,64 

4. 716,21
0,00

17.192,74 
17.192,74 

597.420,16 
597.420, 16 

15.454. 790,25 15.918.443,30 

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales. 



QUID PRO QUO ALQUILER SEGURO SOCIMI, S.A. 

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2023 (Expresado en Euros) 

A) PATRIMONIO NETO 
A-1) Fondos propios

Capital 
Capital escriturado 

Prima de emisión 
Reservas 

Otras reservas 
Acciones y participaciones propias 
Resultados de ejercicios anteriores 

(Resultados negativos de ejercicios anteriores) 
Resultado del ejercicio 

B) PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo

Deudas a largo plazo con entidades de crédito 
Otros pasivos financieros 

C) PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito 
Otros pasivos financieros 

Deudas con empresas vinculadas a corto plazo 
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 

Proveedores 
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 
Acreedores varios 
Otras deudas con las Administraciones Públicas 

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 

9 

9 

9 

9 
9 

10 

10 

10, 14 
10 

10, 14 
10 
11 

9.927.467,30 
9.927.467,30 

10.606.539,00 
10.606.539,00 

208.849,81 
4.052,59 
4.052,59 

-224.722,99

-667 .251, 11

4.739.966, 11 
4.739.966,11 
4.655.814,43 

84.151,68 

787.356,84 
669.451,96 
661.458,41 

7.993,55 
0,00 

117.904,88 
54.629,20 

0,00 
61.800,91 

1.474,77 

15.454. 790,25 

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales. 

11.016.403,33 
11.016.403,33 
10.606.539,00 
10.606.539,00 

208.849,81 
-41.095,73
-41.095,73

-209.372,99

451.483,24 

4.011.492,22 
4.011.492,22 
3.913.956,97 

97.535,25 

890.547,75 
787.194,97 
782.676,15 

4.518,82 
217,80 

103.134,98 
389,48 

80.192,52 
18.514,29 
4.038,69 

15.918.443,30 




